Erhvervelsesloven og tinglysning

o  Det erikke alle, der har ret til at erhverve fast ejendom i Danmark, da adgangen hertil er begraenset ved
lovbekendtgarelse 2014-03-21 nr. 265 om erhvervelse af fast ejendom (erhvervelsesloven). Begransningerne
gelder uanset nationalitet, dvs. uanset om kgber eksempelvis er dansk, norsk, greesk eller kinesisk
statsborger.

Lovgrundlag

Reglerne om erhvervelse af fast ejendom for personer, der ikke har fast bopael i Danmark,
findes i erhvervelsesloven og erhvervelsesbekendtgorelsen.

Hovedreglen for retten til erhvervelse findes i lovens § 1, stk. 1, hvorefter kaber skal have

1. fast bopel i Danmark,
2. boet i Danmark i min. 5 ar, eller
3. Civilstyrelsens tilladelse til erhvervelse.

En undtagelse hertil findes i erhvervelseslovens § 2, hvorefter fast ejendom kan erhverves
uden Civilstyrelsens tilladelse, nar overtagelse sker ved

4. arv, til hensidden i uskiftet bo eller ved deling af fellesbo.

En udvidet adgang for retten til erhvervelse af fast ejendom findes i bekendtgorelse 1995-
09-18 nr. 764, som udelukkende gelder for EU/E@S statsborgere. Herunder nar

EU/EQS statsborgere er lanmodtagere her i landet, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og 2, eller
EU/E@S statsborgere har opholdsbevis, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og 2

EU/EQS statsborgere vil udeve selvstaendig virksomhed i Danmark, jf. § 1, stk. 1,
nr. 3

EU/E@S statsborgere vil oprette filialer/agenturer/levere tjenesteydelser i
Danmark, jf. § 1, stk. 1, nr. 4

9. EU/EQS selskaber vil oprette filialer/agenturer/levere tjenesteydelser i
Danmark, jf. § 1, stk. 1, nr. 5.

® N owu

Bestemmelsen omfatter bade heldrsboliger og sekundarboliger, f.eks. sommerhuse,
fritidsboliger mv.

Laes mere om reglerne for erhvervelse af helarsbolig pa Civilstyrelsens hjemmeside her.

Laes mere om reglerne for erhvervelse af sekunderbolig pa Civilstyrelsens hjemmeside
her.

Tinglysnings-

systemets kontrol

Den Digitale Tingbog er knyttet op pé cpr-online, som giver besked til
tinglysningssystemet, nar keber har en registeret indrejsedato, der tidsmaessigt ligger
inden for de seneste 5 ar fra anmeldelsesdato.

Er anmelder vidende om, at keber har vaeret udrejst, og derfor ikke har haft dansk
folkeregisteradresse, der ikke har vaeret afbrudt de seneste 5 ar, bor anmelder undersoge,
om betingelserne for erhvervelse af fast ejendom er opfyldt.
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https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=142901
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=57776
http://www.civilstyrelsen.dk/da/Erhvervelse%20af%20fast%20ejendom/Erhvervelse_af_fast_ejendom/Erhvervelse_af_helaarsbolig.aspx
http://www.civilstyrelsen.dk/da/Erhvervelse%20af%20fast%20ejendom/Erhvervelse_af_fast_ejendom/Erhvervelse_af_sekundaerbolig.aspx

Har Tinglysningsretten ikke de oplysninger, der skal bruges i vurderingen, vil
dokumentet blive tinglyst med frist for yderligere oplysninger, afgivelse af erklaeringer
efter loven eller dokumentation for tilladelse.

Har keber kun veret kortvarigt udrejst af Danmark inden for de seneste 5 ar, f.eks. i
forbindelse med en tidsbegraenset ansettelse i udlandet, studieophold mv., hvor kebers
faste og varige hjem ikke er flyttet til udlandet, kan keber ngjes med at afgive
forklaring om dette i anmeldelsen.

De enkelte

fremgangsmader

Forklaring i Har keber kun varet kortvarigt udrejst af Danmark, og séledes ikke inden for de sidste 5
anmeldelsen ar har haft sit faste og varige hjem i udlandet, kan der afgives forklaring herom i
anmeldelsen. Det kan f.eks. veere, at kober har veret udrejst pga. midlertidig
udstationering med arbejde eller som led i et uddannelsesforlgb.

I skadet kan keber redegore for, at den varige og faste bopal kun kortvarigt har veeret
opgivet og er genetableret, eller erkleering T203 benyttes:

Erhvervelsesloven - Frameldt folkeregisteret — men bor igen fast i Danmark
Undertegnede erhverver af ejendommen erklaerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at jeg har haft bopal i Danmark i mindst 5 ar.

Er adkomstdokumentet tinglyst med frist, kan en forklaring afgives pa dokumenttypen
“Forevis Dokumentation” med evt. vedheftet dokumentation. Forklaringen skal
indeholde oplysninger om udrejsetidspunkter inden for de seneste 5 ar og formalet med
udrejsen, samt hvor mange ar keber i gvrigt sammenlagt har boet i Danmark.

1. Fast bopeel i Har kaber faet folkeregisteradresse i Danmark inden for de seneste 5 ar, og har keber nu
Danmark fast bopel i Danmark, skal det fremga af anmeldelsen.

OBS: Jf. erhvervelsesloven betyder “fast bopel” et saerligt staerkt tilknytningsforhold til
Danmark, jf. bl.a. lovens forarbejder samt UfR 1998.29 H, hvor Hgjesteret i vurderingen
lagde veegt pa, om keber havde sit "faste og varige hjem” her i landet. Derfor skal kabers
tilknytningsforhold til Danmark beskrives.

Det er Tinglysningsrettens afgorelse, hvorvidt keber har sin faste bopal i Danmark.
Afggrelsen treffes pa baggrund af de angivne oplysninger i anmeldelsen.

Oplysning om opfyldelse af erhvervelseslovens § 1, stk. 1, “fast bopal”, kan afgives i
forleengelse af erkleering T158:

Erhvervelsesloven - Udlaendinges m.fl. kgb af fast ejendom — kebers
tilknytning

Kober/erhverver af ejendommen erklaerer herved under strafansvar i henhold til
straffelovens § 162, at... (fritekst).

Anmeldelsen vil blive tinglyst med frist, hvis:
e der ikke er afgivet behgrig erklering,
eller
o tilknytning, som kan betegnes som fast bopel, ikke er tilstreekkelig beskrevet,
eller
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e der ikke er vedhaftet tilladelse til erhvervelse.

Fristen kan opfyldes ved, at der anmeldes dokumenttypen "Pétegning Adkomst”, hvori
der kan afgives behgrig erkleering iht. loven og den tilherende bekendtgerelse.

Hvis erhvervelsen kraever tilladelse, kan en sddan forevises med dokumenttypen ”"Forevis
Dokumentation”.

Yderligere begrundelse for at kgber har fast bopael i Danmark, kan ogséd anmeldes med
dokumenttypen “Forevis Dokumentation”.

Vear opmerksom p4, at Tinglysningsretten vurderer, om keber har faet "fast og varigt
hjem” i Danmark under hensyn til oplyste omstendigheder om tilknytning til Danmark
og varighed af bopal, som det er beskrevet i dommen UfR 1998.29 H. Hvis
Tinglysningsretten vurderer, at keber ikke har "fast og varigt hjem” i Danmark, skal der
soges om tilladelse til erhvervelse hos Civilstyrelsen.

2. Boet 1 Danmark
iminimum 5 ar

Har kober haft bopael i Danmark i minimum 5 &r, er der ikke krav om, at det skal veere i
en sammenhéangende periode. Der kan afgives erklaering om bopeal i Danmark, f.eks. fra
den 01.01.1983 til den 01.01.1985 og igen fra den 01.01.2013 til den 01.01.2016.

Betingelsen indebarer krav om afgivelse af erklaering pa tro og love, jf.
erhvervelseslovens § 6, stk. 1.

Erkleringen skal afgives i anmeldelsen.

Er adkomstdokumentet tinglyst med frist, skal dokumenttypen “Pategning Adkomst”
anmeldes. Denne skal indeholde erklaering og kabers underskrift.

Erkleering om opfyldelse af erhvervelseslovens § 1, stk. 1, "bopzl i Danmark min. 5 ar”,
kan afgives ved indsattelse af erkleering T7:

Erhvervelsesloven - tidl. bopzel i DK
Undertegnede erhverver af ejendommen erklerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at jeg tidligere har haft bopzl i Danmark i et tidsrum afi alt 5 ar.

Har keber ikke haft dansk folkeregisteradresse i en periode, f.eks. udrejst pa
studieophold, kan erkleering T203 benyttes:

Frameldt folkeregisteret — men bor igen fast i Danmark
Undertegnede erhverver af ejendommen erklaerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at jeg har haft bopael i Danmark i mindst 5 &r.

3. Civilstyrelsens
tilladelse

Har kober faet Civilstyrelsens tilladelse til erhvervelse af fast ejendom, skal tilladelsen
vedhaeftes anmeldelsen.

Er skedet tinglyst med frist, kan tilladelsen vedheftes pd dokumenttypen “Forevis
Dokumentation”.

Ver opmerksom pé, om tilladelsen fra Civilstyrelsen reelt indeholder en tilladelse. Er
Civilstyrelsen af den opfattelse, at tilladelse ikke er pakraevet i den pagaeldende situation,
ligger den endelige vurdering stadig ved Tinglysningsretten. Keber vil i s& fald skulle
pavise en af de gvrige betingelser for, at retten til erhvervelse af fast ejendom er opfyldt.
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Civilstyrelsens tilladelse kan forevises pa dansk eller pa engelsk.

Fristforleengelser kan kun gives, nér der vedhaftes dokumentation for, at tilladelse er
segt hos Civilstyrelsen.

4. Arv, til En keber, der overtager ejendommen ved arv, til hensidden i uskiftet bo eller ved deling
hensidden i af feellesbo, skal ikke opfylde erhvervelseslovens § 1, jf. § 2.
uskiftet bo eller
ved deling af Oplysning om opfyldelse af erhvervelseslovens § 2 kan afgives ved indsattelse af
faellesbo erkleering T8:
Erhvervelsesloven - arv, uskiftet bo, gave mv.
Undertegnede erhverver af ejendommen erklaerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at ejendommen erhverves ved arv, ved overtagelse til hensidden i
uskiftet bo eller ved deling af feellesbo eller som gave til slaegtning i ret op- og nedstigende
linie.
Er adkomstdokumentet tinglyst med frist, skal dokumenttypen "Péategning Adkomst”
anmeldes. Denne skal indeholde erklering og kebers underskrift.
5. EU/E@S EU/E@S statsborgere, der er lanmodtagere i Danmark, har ret til at erhverve fast
statsborgere, der ejendom, jf. bkg. 764/1995 § 1, stk. 1, nr. 1 og 2.
er lenmodtagere

her ilandet

Ifolge § 4 er erhvervelse af fast ejendom betinget af, at der er afgivet erklaering om:

at den pagaeldende er EU/EQ@S statsborger,

at formalet med erhvervelsen er at tjene som forngden helérsbolig for erhververen,
at ejendommen ikke er et fritidshus eller fritidsgrund eller benyttes som sédan,
navn og adresse pa arbejdsgiver — hvor arbejdet udferes.

Er adkomstdokumentet tinglyst med frist, skal dokumenttypen "Pétegning Adkomst”
anmeldes. Denne skal indeholde erklaering og kabers underskrift.

Erkleering om opfyldelse af bkg. 764/1995 § 1, stk. 1, nr. 1 og 2, “lgnmodtagere i
Danmark”, kan afgives ved indsettelse af erkleering T205:

Erhvervelsesloven - EU/E@S (herunder nordiske) statsborgeres kab af fast
ejendom - lenmodtagere

Undertegnede erhverver af ejendommen erklerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at jeg er statsborger i et land, der er medlem af Den Europaiske
Union/et land, der har tiltradt aftalen om Det Europaiske @konomiske
Samarbejdsomréde, at jeg er beskaeftiget som lenmodtager hos (navn og adresse), at
ejendommen skal anvendes som helarsbolig for mig, at ejendommen ikke er et fritidshus
eller en fritidsgrund eller benyttes som séddan.

6. EU/EQ@S
statsborgere, der
har opholdsbevis

EU/E@S statsborgere, der har opholdsbevis, har ret til at erhverve fast ejendom i
Danmark, jf. bkg. 764/1995 § 1, stk. 1, nr. 1 og 2.

Ifolge § 4 er erhvervelse af fast ejendom betinget af, at der er afgivet erkleering om:

« atden pagzldende er EU/E@S statsborger,
« at formélet med erhvervelsen er at tjene som forngden heléarsbolig for erhververen,
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« at ejendommen ikke er et fritidshus eller fritidsgrund eller benyttes som sédan.

Opholdsbevis udstedt af Styrelsen for International Rekruttering og Integration (SIRI)
skal vaere vedhaftet anmeldelsen. OBS: Opholdstilladelse, sygesikringskort, pas mv., kan
ikke bruges som alternativer.

Er adkomstdokumentet tinglyst med frist, skal dokumenttypen "Péategning Adkomst”
anmeldes. Denne skal indeholde erklering og kebers underskrift.

Studerende EU/E@S-borgere skal ved keb af fast ejendom i Danmark dokumentere
optagelse pa studie i Danmark.

Erkleering om opfyldelse af bkg. 764/1995 § 1, stk. 1, nr. 1 og 2, “opholdsbevis”, kan
afgives ved indsettelse af erklaering T206:

Erhvervelsesloven - EU/EGS (herunder nordiske), statsborgeres kob af fast
ejendom - opholdsbevis

Undertegnede erhverver af ejendommen erklaerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at jeg er statsborger i et land, der er medlem af Den Europeiske
Union/et land, der har tiltradt aftalen om Det Europaiske @konomiske
Samarbejdsomréde, at jeg har EU-opholdsbevis/E@S-opholdsbevis (vedlaegges), at
ejendommen skal anvendes som helarsbolig for mig, at ejendommen ikke er et fritidshus
eller en fritidsgrund eller benyttes som séddan.

7. EU/EQS
statsborgere, der
vil udave
selvstaendig
virksomhed i
Danmark, jf. § 1,
stk. 1, nr. 3

EU/EQS statsborgere, der har etableret sig eller vil etablere sig her i landet for at udeve
selvsteendig virksomhed, har ret til at erhverve fast ejendom i Danmark, jf. bkg. 764/1995
§ 1, stk. 1, nr. 3.

Ifolge § 4 er erhvervelse af fast ejendom betinget af afgivelse af erklaering om:

+ at den pagzldende er EU/E@S statsborger,
« at erhvervelsen er en forudsatning for at udeve selvstaendig virksomhed i Danmark,
« at ejendommen ikke er et fritidshus eller en fritidsgrund eller benyttes som sadan.

Er adkomstdokumentet tinglyst med frist, skal dokumenttypen “Pategning Adkomst”
anmeldes. Denne skal indeholde erklaering og kabers underskrift.

Erkleering om opfyldelse af bkg. 764/1995 § 1, stk. 1, nr. 3, kan afgives ved indsattelse af
erklering T207:

Erhvervelsesloven - EU/EGS (herunder nordiske) statsborgeres kob af fast
ejendom — udgvelse af selvsteendig virksomhed

Undertegnede erhverver af ejendommen erklaerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at jeg er statsborger i et land, der er medlem af Den Europaiske
Union/et land, der har tiltradt aftalen om Det Europaeiske @konomiske
Samarbejdsomréde, at jeg efter EU’s regler/reglerne i et land, der har tiltradt aftalen om
Det Europaiske @konomiske Samarbejdsomrade, er berettiget til at udove selvstaendig
virksomhed i Danmark, at ejendommen er en forudsatning for min virksomhed her i
landet, at ejendommen ikke er et fritidshus eller en fritidsgrund eller benyttes som sédan.

8. EU/EOS
statsborgere, der
vil oprette filialer,

EU/EQS statsborgere, der har oprettet eller vil oprette agenturer eller filialer her i landet,
eller som vil levere eller modtage tjenesteydelser, har ret til at erhverve fast ejendom i
Danmark, jf. bkg. 764/1995 § 1, stk. 1, nr. 4.
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agenturer/levere
tjenesteydelser i
Danmark, jf. § 1,
stk. 1, nr. 4

Ifolge § 4 er erhvervelse af fast ejendom betinget af, at der er afgivet erklaering om:

. at den pagaeldende er EU/E@S statsborger,
. at erhvervelsen er en forudsetning for kebers virksomhed i Danmark,
. at ejendommen ikke er et fritidshus eller en fritidsgrund eller benyttes som sadan.

Er adkomstdokumentet tinglyst med frist, skal dokumenttypen "Pétegning Adkomst”
anmeldes. Denne skal indeholde erklering og kebers underskrift.

Erklaering om opfyldelse af bkg. 764/1995 § 1, stk. 1, nr. 4, kan afgives ved indsattelse af
erklaering T208:

Erhvervelsesloven - EU/EGS (herunder nordiske) statsborgeres kob af fast
ejendom — oprette filialer/agenturer/levere tjenesteydelser i Danmark
Undertegnede erhverver af ejendommen erklerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at jeg er statsborger i et land, der er medlem af Den Europaiske
Union/et land, der har tiltradt aftalen om Det Europaiske @konomiske
Samarbejdsomréde, at jeg efter EU's regler om etableringsret/aftalen om Det Europaiske
@konomiske Samarbejdsomrade er berettiget til at udveksle tjenesteydelser/oprette
agenturer eller filialer/levere tjenesteydelser i Danmark, at ejendommen er en
forudsaetning for min virksomhed her i landet, at ejendommen ikke er et fritidshus eller
en fritidsgrund eller benyttes som sadan.

9. EU/EQS
selskaber, der vil
oprette
filialer/agenturer/
levere
tjenesteydelser i
Danmark, jf. § 1,
stk.1,nr. 5

EU/EQS selskaber, der er stiftet i overensstemmelse med lovgivningen i medlemsstat
eller stat, der har tiltradt aftalen om det Europziske @konomiske samarbejdsomrade, og
som har oprettet eller vil oprette agenturer eller filialer her i landet, eller som vil levere
eller modtage tjenesteydelser, har ret til at erhverve fast ejendom i Danmark, jf. bkg.

764/1995 § 1, stk. 1, nr. 5.
Erhvervelsen af fast ejendom er betinget af, at der er afgivet erkleering om at:

. selskabet er omfattet af Justitsministeriets bekendtggrelse af 1995 § 1, stk. 1, nr. 5, jf.
stk. 2,

. at erhvervelsen er en forudsatning for selskabets virksomhed i Danmark,

. at ejendommen ikke er et fritidshus eller en fritidsgrund eller benyttes som sddan.

Er adkomstdokumentet tinglyst med frist, skal dokumenttypen “Pategning Adkomst”
anmeldes. Denne skal indeholde erklaering og kabers underskrift.

Erkleering om opfyldelse af bkg. 764/1995 § 1, stk. 1, nr. 5, kan afgives ved indsattelse af
erkleering T209:

Erhvervelsesloven - EU/EQS (herunder nordiske) selskabers kob af fast
ejendom — oprette filialer/agenturer/levere tjenesteydelser i Danmark
Undertegnede erhverver af ejendommen erklaerer herved under strafansvar efter
straffelovens § 162, at selskabet er omfattet af Justitsministeriets bekendtggrelse af 1995
§ 1, stk. 1, nr. 5, jf. stk. 2, at selskabet efter EU's regler om etableringsret/aftalen om Det
Europziske @konomiske Samarbejdsomrade er padbegyndt pa/vil udveksle
tjenesteydelser/oprette agenturer eller filialer/ levere tjenesteydelser i Danmark, at
ejendommen er en forudsatning for selskabets virksomhed her i landet, at ejendommen
ikke er et fritidshus eller en fritidsgrund eller benyttes som sadan.
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