Sommerhusloven og tinglysning

Erklaeringer afgives ved brug af relevant dokumenttype péa tinglysning.dk.

Lovgrundlag

Selskabers ret til at erhverve fast ejendom i Danmark er reguleret i
lovbekendtggrelse 2013-07-03 nr. 949 om udlejning af fast ejendom til ferie-
og fritidsformal mv. og campering mv. (sommerhusloven), og bekendtgarelse
2025-02-13 nr. 180 om dokumentation og indberetningspligt ved tinglysning
af dokumenter vedrgrende fast ejendom for selskaber m.fl.

Selskaber, foreninger og andre sammenslutninger, private institutioner,
stiftelser og legater ma ikke erhverve fast ejendom uden tilladelse,
medmindre ejendommen skal anvendes til helarsbeboelse, i erhvervsgjemed
eller som ubebygget feellesareal i grundejerforening, jf. sommerhuslovens §
8.

For at dokumenter om adkomst pa en fast ejendom kan tinglyses, jf.
bekendtggrelse 2025-02-13 nr. 180 § 1, skal dokumentet enten:

1. indeholde erhververens erkleering om, at ejendommen skal anvendes til
helarsbeboelse, eller

2. indeholde erhververens erkleering om, at ejendommen skal anvendes i
et erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1 samt angive dette
erhvervsgjemed fx produktionsvirksomhed, forretningslokaler,
udstykning eller bebyggelse med videresalg for gje, eller

3. indeholde erhververens erklaering om, at eiendommen skal anvendes i
et erhvervsgjemed, der er omfattet af sommerhuslovens § 1 og angive
dette erhvervsgjemed, eller

4. indeholde erhververens erkleering om, at erhververen er en
grundejerforening, og at ejendommen er et ubebygget areal, der
erhverves med henblik pa anvendelse som feellesareal for foreningens
medlemmer, eller

5. veere ledsaget af tilladelse til erhvervelse fra Plan- og
Landdistriktsstyrelsen.



http://www.tinglysning.dk/

Tinglysningssystemets kontrol

Nar der overdrages fast ejendom til et cvr-nr. eller et udenlandsk selskab
uden cvr-nr., vil det blive padset om sommerhuslovens regler er opfyldt,
herunder om der er afgivet korrekt erkleering iht. i bekendtggrelse 2025-02-
13 nr. 180 eller vedheeftet tilladelse til erhvervelse fra Plan- og
Landdistriktsstyrelsen.

Se evt. vejledningen "Erhvervelsesloven og tinglysning”.

Hvis anmeldelsen ikke opfylder sommerhuslovens regler, vil anmeldelsen
blive tinglyst med frist til, at erhverver far tilladelse efter sommerhusloven og
foreviser denne efter udlgb af klagefrist.

De enkelte fremgangsmader

1. Ejendommen
skal anvendes til
helarsbeboelse

Hvis ejendommen erhverves med henblik pa anvendelse til helarsbeboelse,
skal der afgives erkleering, der svarer til bekendtgarelsens § 1, nr. 1.

Helarsbeboelsen kan opfyldes af en lejer i eiendommen.

Veer opmaerksom pa, at der iht. bekendtgarelsen stilles krav til, at
ejendommen skal anvendes til helarsbeboelse. Beboelse eller helarsbrug
opfylder derfor ikke bekendtggrelsens § 1, nr. 1.

Erkleering T1 kan anvendes:

Sommerhuslov - helarsbeboelse

Erhververen erkleerer under strafansvar, at ejendommen skal anvendes til
helarsbeboelse.

2. Ejendommen
skal anvendes i et
erhvervsgjemed,
der_ikke er
omfattet af
sommerhuslovens
81

Hvis ejendommen erhverves med henblik pa anvendelse i et
erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af sommerhuslovens 8§ 1, skal der
afgives erkleering om dette, og det skal angives hvilket erhvervsgjemed,
ejendommen skal anvendes til. | bekendtgarelsen er der oplistet falgende
eksempler: produktionsvirksomhed, forretningslokaler, udstykning eller
bebyggelse med videresalg for gje.

Hvis der ikke er oplyst et erhvervsgjemed, eller der oplyses et
erhvervsgjemed, hvor det er tvivisomt, om der er tale om et erhverv,
tinglyses anmeldelsen med frist til praecisering eller forevisning af tilladelse til
erhvervelse. Fx kan ejerforeninger alene kgbe fast ejendom med tilladelse.
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De enkelte fremgangsmader

2. Ejendommen
skal anvendes i et
erhvervsgjemed,
der_ikke er
omfattet af
sommerhuslovens
81 - fortsat

Erkleering T2 kan anvendes:

Sommerhuserklaering - erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af
sommerhuslovens § 1

Erhververen erkleerer under strafansvar, at ejendommen skal anvendes i et
erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af sommerhuslovens 8§ 1.
Erhvervsgjemed er seerskilt angivet.

Det pageeldende erhvervsgjemed kan markeres i feltet "Erhvervsgjemed”.

Hvis erhvervsgjemedet ikke fremgar af listen, kan det angives i fritekstfeltet.

Oplyses et erhvervsgjemed, der kan veere omfattet af sommerhuslovens 8§ 1,
underretter Tinglysningsretten Plan- og Landdistriktsstyrelssen.

Er det angivne erhvervsgjemed udlejning til helarsbeboelse, afgives
erkleering T1.

3. Ejendommen
skal anvendes i et
erhvervsgjemed,
der er omfattet af
sommerhuslovens
§1

Hvis ejendommen erhverves med henblik pa anvendelse i et
erhvervsgjemed, der er omfattet af sommerhuslovens § 1, skal der afgives
erkleering om dette, og det pageeldende erhvervsgjemed skal oplyses.

Sommerhuslovens § 1 omfatter erhvervsmaessig udlejning til beboelse, med
mindre det lejede skal anvendes til helarsbeboelse. Jf. Plan- og
Landdistriktsstyrelsen er bl.a. fglgende omfattet af sommerhuslovens § 1:

*  Hoteldrift

*  Bed- and Breakfast

«  Feriebolig/fritids- og fritidsformal

*  Spejderhytter

*  Kolonihavehuse

. Feriekolonier

Ga til Plan- og Landdistriktsstyrelsens notat om administrativ praksis efter
sommerhusloven.

Ved anmeldelser, hvor erhvervsgjemedet er omfattet af sommerhuslovens §
1, orienterer Tinglysningsretten Plan- og Landdistriktsstyrelsen, jf. § 3 i
bekendtggrelse 2025-02-13 nr. 180 om dokumentation og indberetningspligt
ved tinglysning af dokumenter vedrgrende fast ejendom for selskaber m.fl.
Anmelder skal selv ansgge om tilladelse hos Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

Hvis Tinglysningsretten vurderer, at overdragelsen kun kan tinglyses med
tilladelse til erhvervelse int. sommerhusloven, tinglyses anmeldelsen med
frist til forevisning af tilladelse til erhvervelse. Fx skal virksomheders
feriefonde have tilladelse til kab af fast ejendom.
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De enkelte fremgangsmader

3. Ejendommen
skal anvendes i et
erhvervsgjemed,
der er omfattet af
sommerhuslovens
8§81 -fortsat

Erkleering T3 kan anvendes:

Sommerhuserklaering - erhvervsgjemed, der er omfattet af
sommerhuslovens § 1.

Erhververen erkleerer under strafansvar, at ejendommen skal anvendes i et
erhvervsgjemed, der er omfattet af sommerhuslovens § 1. Erhvervsgjemed
er saerskilt angivet.

Der skal indseettes tekst, der angiver typen af erhvervsgjemed, der opfylder
sommerhuslovens § 1.

4. Ejendommen
erhverves af en
grundejerforening,
0g ejendommen er
et ubebygget

Hvis ejendommen erhverves af en grundejerforening, og ejendommen er et
ubebygget areal, der erhverves med henblik pa anvendelse som feellesareal
for foreningens medlemmer, skal der afgives erkleering, der svarer til
bekendtggrelsens § 1, nr. 4.

areal, der Ji. forarbejderne til sommerhusloven er ubebyggede feellesarealer fx:
erhverves med
henblik pa o faelles vejarealer,
anvendelse som e grgnne arealer,
feellesareal for e andre friarealer
foreningens e parkeringsarealer.
medlemmer
Ubebyggede arealer vil ogsad kunne omfatte arealer med byggeri med ringe
veerdi og begraenset omfang, som fx redskabsskure eller skure til
affaldssortering.
Erkleering T338 kan anvendes:
Sommerhuslov - Grundejerforening
Erhververen erklaerer under strafansvar, at erhververen er en
grundejerforening, og at ejendommen er et ubebygget areal, der erhverves
med henblik p& anvendelse som faellesareal for foreningens medlemmer.
5. Tilladelse til Hvis erhvervelse af ejendommen kraever tilladelse til erhvervelse, skal
erhvervelse fra tilladelsen vedhaeftes anmeldelsen. Hvis tilladelsen endnu ikke er modtaget,
Plan- og kan der anmodes om frist.

Landdistriktsstyrel
sen

Erkleering T321 kan anvendes, hvis der endnu ikke er modtaget en tilladelse,
samt nar tilladelse er modtaget og vedheeftes i anmeldelsen:
Sommerhuserklaering - offentlig myndighed / tilladelse /
virksomhedsomstrukturering

Der afgives ikke erkleering efter sommerhusloven, da kaber er en offentlig
myndighed, da kaber sgger eller foreviser saerskilt tilladelse til erhvervelsen
eller da der er tale om virksomhedsomstrukturering.
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De enkelte fremgangsmader

Offentlige
myndigheder

Offentlige myndigheder, fx kommuner, er undtaget fra sommerhuslovens
regler.

Da tinglysningssystemet kreever afgivelse af erkleering, nar keber angives
med et cvr-nr., kan erklaering T321 anvendes.

Erkleering T321:

Sommerhuserklaering - offentlig myndighed / tilladelse /
virksomhedsomstrukturering

Der afgives ikke erkleering efter sommerhusloven, da kgber er en offentlig
myndighed, da keber sgger eller foreviser saerskilt tilladelse til erhvervelsen
eller da der er tale om virksomhedsomstrukturering.

Udenlandske
selskaber

Udenlandske selskaber skal ogsa opfylde erhvervelseslovens regler. Se
vejledningen "Erhvervelsesloven og Tinglysning” (pdf).

Udover afgivelse af behgrig erkleering iht.
sommerhusloven/erhvervelsesloven i anmeldelsen, skal der vedhaeftes
dokumentation for, at kaber driver erhverv i et EU/E@ZS-land eller forevises
tilladelse til erhvervelse.

Virksomheds-
omstrukturering

Hvis der tinglyses sk@de pa baggrund af en virksomhedsomstrukturering, er
der situationer, hvor kaber ikke skal afgive fornyet erkleering efter
sommerhusloven.

Da tinglysningssystemet kraever afgivelse af erkleering, nar kaber angives
med et cvr-nr., kan erkleering T321 anvendes.

Erkleering T321:

Sommerhuserklaering - offentlig myndighed / tilladelse /
virksomhedsomstrukturering

Der afgives ikke erkleering efter sommerhusloven, da kegber er en offentlig
myndighed, da kegber sgger eller foreviser seerskilt tilladelse til erhvervelsen,
eller da der er tale om virksomhedsomstrukturering.

Enkeltmands-
virksomheder

En enkeltmandsvirksomhed er ikke en selvsteendig juridisk enhed.

Enkeltmandsvirksomheder kan derfor ikke erhverve fast ejendom, men
ejendommen kan erhverves af personen bag enkeltmandsvirksomheden, der
angives med cpr-nr. og navn.

Personers kgb af fast ejendom er ikke omfattet af sommerhuslovens regler,
og der skal derfor ikke afgives erkleering eller forevises tilladelse til
erhvervelse.
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Fremgangsmade

- Skagde

Erkleering i skadet | Den erkleering, der er relevant for kgber, tilfgjes fra oversigten over mulige
eller tilladelse erklaeringer pa tinglysning.dk, eller der vedhzeftes tilladelse fra Plan- og
Landdistriktsstyrelsen.

Fremgangsmade — Skade er tinglyst med frist

Pategning pa Hvis skadet er tinglyst med frist pa grund af ingen eller mangelfuld erklzering,
skadet skal kaber afgive den manglende erklaering eller preecisere den mangelfulde
erkleering ved brug af dokumenttypen "Pategning Adkomst”.

Anmeldelsen skal som udgangspunkt underskrives af kgber. Hvis der alene
er tale om en preecisering af det erhvervsgjemed, der er angivet i skadet, kan
preeciseringen ske pa baggrund af anmelders oplysninger uden kgbers
underskrift.

Er der alene tale om en preecisering, vil pategningen blive noteret, og i denne
situation skal der ikke betales tinglysningsafgift.

Forevis Hvis skadet er tinglyst med frist pa grund af manglende tilladelse fra Plan- og
dokumentation Landdistriktsstyrelsen, skal anmelder ansgge om tilladelse hos Plan- og
Landdistriktsstyrelsen. Herefter anmeldes dokumenttypen "Forevis
Dokumentation” pa tinglysning.dk, hvor den indhentede tilladelse vedheeftes
som bilag.

Veer opmaerksom pa, at klagefristen i tilladelsen skal veere udlgbet, inden
tilladelsen kan udnyttes.
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