HOJESTERETS KENDELSE
afsagt tirsdag den 4. maj 2021

Sag BS-33546/2020-HJR
(1. afdeling)

A
(advokat Mads Roikjer, beskikket)

mod
Grundejerforeningen X

(advokat Dan Terkildsen, beskikket)

I tidligere instanser er afsagt kendelse af Kebenhavns Byret den 30. januar 2020
(BS-88/2020-KBH) og af Jstre Landsrets 9. afdeling den 4. juni 2020 (BS-
5280/2020-OLR).

I pakendelsen har deltaget fem dommere: Thomas Rerdam, Vibeke Ronne, Lars
Hjortnees, Oliver Talevski og Ole Hasselgaard.

Kaeremalet har veeret mundtligt forhandlet.

Pastande
Kerende, A, har pastaet frifindelse.

Indkeerede, Grundejerforeningen X, har pastdet stadfeestelse.
Supplerende sagsfremstilling

I vedtaegterne for Grundejerforeningen X vedtaget af generalforsamlingen den
27. marts 2017 er der i §§ 1-4 folgende bestemmelser:



”§ 1. FORMAL
Foreningens formal er at varetage feelles interesser for ejere og anparts-
ejere af byggeforeningshusene i ... gade m.fl..

§ 2. MEDLEMSKAB

Enhver ejer eller anpartsejer inden for grundejerforeningens omrade har
pligt til at veere medlem af grundejerforeningen, sa leenge den pageel-
dende ejendom modtager el og/eller vand og/eller feellesantenne/kabel-tv
fra feelles forsyningsledninger, som anleegges og vedligeholdes af grund-
ejerforeningens midler.

§ 3. FALLESINSTALLATIONER GENERELT

Grundejerforeningen er forpligtet til at udbedre skader pa feelles el-, vand-
og antenneforsyningsledninger, dersom udbedringen ikke pahviler andre
instanser. Grundejerforeningen skal endvidere afholde udgifter til retable-
ring efter opgravning i gardarealet. Det forudseettes, at grundejerforenin-
gens bestyrelse underrettes hurtigst muligt med henblik pa arbejdets ud-
forelse. Til de feelles forsyningsledninger herer afgreningsinstallationer til
private stikledninger. Skader pa private stikledninger herunder interne
antennefordelingsanleeg omfattes ikke af grundejerforeningens udbed-
ringspligt, ligesom skader pa bygningsdele eller inventar forudsaettes
deaekket af egen bygningsforsikring.

§ 4. ANDRE INSTALLATIONER
Skader pa fjernvarmeledninger, kloak- og/eller andre aflobsledninger er
grundejerforeningen uvedkommende.”

Anbringender

A har supplerende anfort navnlig, at landsrettens kendelse i strid med
geeldende ret antager, at der kraeves et gavemoment for, at geesteprincippet
finder anvendelse. Gaesteprincippet kan ogsa finde anvendelse, hvis et vederlag
ikke modsvarer den byrde, som en ledning medferer for arealejeren, og et
gaveelement kan derfor ikke anses som et krav for anvendelse af princippet,
men indgar alene som et moment ved vurderingen af, om gaesteprincippet er
fraveget. Det forhold, at ledningsferelsen tjener Grundejerforeningens feelles in-
teresser, eendrer herefter ikke ved, at geesteprincippet finder anvendelse.

Grundejerforeningen X har supplerende anfort navnlig, at installationerne har
karakter af feellesledninger, og at de derfor ikke er omfattet af geesteprincippets
anvendelsesomrade. Det er uden betydning, at A efterfelgende har etableret sin
egen stromforsyning. Geesteprincippet er et udslag af, at en ledningsejer far en




vederlagsfri formuefordel ved at kunne placere en ledning pa en ejendom, uden
at ejendommens ejer har en selvsteendig interesse i det.

Hojesterets begrundelse og resultat

Sagen angar, om betingelserne er opfyldt for, at der efter anmodning fra Grund-
ejerforeningen X bliver meddelt pabud og forbud over for A med henblik pa at
sikre, at der fortsat bliver leveret strom samt tv- og internetsignal til en reekke
andre ejendomme fra de ledninger, der gar gennem hans ejendom.

Grundejerforeningens formal er at varetage feelles interesser for ejere og an-
partsejere af byggeforeningshusene i ... gade m.fl.. Enhver ejer eller anpartsejer
inden for foreningens omrade har pligt til at veere medlem, sa leenge den
pageeldende ejendom modtager el, vand, feellesantenne eller kabel-tv fra feelles
forsyningsledninger, der anleegges og vedligeholdes af foreningens midler. I
vedtaegterne er det desuden fastsat, at Grundejerforeningen er forpligtet til at
udbedre skader pa feelles el-, vand- og antenneforsyningsledninger, hvis ud-
bedringen ikke pahviler andre.

I overensstemmelse med Grundejerforeningens vedteegter ma den kabelforing
til strom samt tv- og internetsignal, der er pa As ejendom, antages at vaere
udfert i feelles interesse for Grundejerforeningens medlemmer, og A har som
medlem ogsa mulighed for at have nytte af de feelles ledninger.

Hojesteret tiltreeder, at det ma formodes, at de omhandlede ledninger, der er
fort gennem den ejendom, som A ejer, oprindeligt blev anbragt med den
davaerende ejers indforstaelse. Landsretten har efter en samlet vurdering af
sagens oplysninger fundet det sandsynliggjort, at A ved sin overtagelse af
ejendommen i 1997 var bekendt med de feelles installationer, herunder
kabelforingen af strom mv. til de gvrige ejendomme. Der er for Hgjesteret ikke
fremkommet oplysninger, der giver grundlag for at na til en anden vurdering.

Pa den baggrund finder Hojesteret, at det er sandsynliggjort, at Grundejerfor-
eningen har ret til at have de feelles ledninger anbragt pa hans ejendom. Haje-
steret finder desuden, at det er sandsynliggjort, at A alene har ret til at kreeve de
feelles ledninger flyttet, hvis de bliver omlagt til en anden placering pa hans
ejendom, hvorfra de fortsat vil kunne forsyne de andre ejendomme med strom
samt tv- og internetsignal, og hvis han atholder de hermed forbundne udgifter.
Dette geelder efter Hojesterets opfattelse, selv.om han matte veelge ikke at
benytte de feelles ledninger og dermed efter vedtaegternes ordlyd ikke vil have
pligt til at veere medlem af Grundejerforeningen.



A har med henvisning til geesteprincippet gjort geeldende, at han vil vere
berettiget til at afbryde stremforsyningen mv. gennem de feelles ledninger. Som
anfort i bl.a. Hojesterets dom af 19. maj 2015 (UfR 2015.2854) er geesteprincippet
betegnelsen for en udfyldende regel, der finder anvendelse i tilfaelde, hvor der
uden vederlag er givet tilladelse til at anbringe en ledning pa en ejendom.
Reglen indebeerer, at ledningsejeren som ”gaest” skal bekoste ledningsarbejder,
der er nadvendiggjort af arealejerens eendrede benyttelse af det areal, hvor
ledningen er anbragt. Hojesteret finder, at geesteprincippet ikke geelder i den
foreliggende situation, hvor der er tale om Grundejerforeningens fzelles
ledninger.

Hojesteret tiltraeder herefter, at det ma anses for sandsynliggjort, at As
afbrydelse af strom samt tv- og internetsignal strider mod grundejerfor-
eningsmedlemmernes ret, jf. retsplejelovens § 413, nr. 1. Desuden tiltreedes det,
at ogsa de ovrige betingelser i retsplejelovens § 413 er opfyldt, og at lovens §
414 ikke er til hinder for at meddele pabud og forbud. Der er ikke grundlag for
at eendre landsrettens fastseettelse af en sikkerhed pa 25.000 kr. jf. retsplejelo-
vens § 415, stk. 2, jf. stk. 1.

Hojesteret stadfaester herefter landsrettens kendelse.
Ingen af parterne, som begge har fri proces for Hojesteret uden retshjeelpsdeek-
ning, skal betale sagsomkostninger for Hgjesteret til den anden part eller til
statskassen.

THI BESTEMMES:

Landsrettens kendelse stadfaestes.

Ingen af parterne skal betale sagsomkostninger for Hojesteret til den anden part
eller til statskassen.



