Andelsboligforeningsloven og tinglysning

Reglerne for erhvervelse af ejendomme til helarsbeboelse med flere end 2 beboelseslejligheder
eller ejendomme hvor der findes 2 beboelseslejligheder, hvor udstykning er muligt, er reguleret
i lovbekendtgarelse 2020-08-28 nr. 1281 om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Erklaeringer afgives ved brug af relevant dokumenttype péa tinglysning.dk.

Lovgrundlag

Nar der overdrages en

* anpart/andel af en fast ejendom, eller

* ejendom til flere ka@bere/erhververe

hvor der til en eller flere anparter/andele er knyttet en brugsret til en
beboelseslejlighed i eiendommen — eller det er en forudsaetning for aftalen, at
kagber/erhverver opnar en sadan brugsret — geelder reglerne i
andelsboligforeningsloven, herunder andelsboligforeningslovens § 13 og § 17.

Reglerne omfatter ogsa ejendomme, der vises med anpartsblade i Tingbogen,
jf. tinglysningsbekendtgarelsens 8§ 37, stk. 2 og 3. | dette tilfeelde skal skadet
angives med ejendomstypen "Flerfamilieejendom”.

Ved oprettelse af skade skal kaber/erhverver derfor veere opmaerksom pa
andelsboligforeningsloven, hvis ejendommen bliver ejet af mere end 2 ejere
efter tinglysning af skadet. For sa vidt angar ejendomme opdelt i anparter
geelder dette, nar der samlet set er mere end 2 adkomsthavere af hele
ejendommen.

Af andelsholigforeningslovens § 13, stk. 1 og 2 fremgar falgende;

1. der kan ikke overdrages en anpart/andel af fast ejendom, hvis der er
knyttet en brugsret, eller det er en forudsaetning for aftalen, at der
opnas brugsret til en beboelseslejlighed i eiendommen,

2. der kan ikke overdrages en fast ejendom til flere erhververe, hvis der
til en eller flere andele er knyttet brugsret til en beboelseslejlighed i
ejendommen.

For sa vidt angar § 13, stk. 2 fremgar det af VLK af 14. marts 2016, at tre
kabere af en fast ejendom skulle afgive erklaering efter
andelsboligforeningsloven.



http://www.tinglysning.dk/

Erkleeringer efter andelsboligforeningsloven

Nar der overdrages en

e anpart/andel af fast ejendom,

e ejendom til flere kabere/erhververe,
skal der afgives én af folgende erkleeringer i trinnet "Erkleeringer”, jf.
andelsboligforeningslovens § 17:

a) Ejendommen indeholder ikke mere end 2 beboelseslejligheder, som ikke
er fritiggende eller sammenbyggede enfamilieshuse,

b) Ejendommen indeholder alene 2 beboelseslejligheder i form af
fritiggende eller sammenbyggede enfamilieshuse med eventuelt
tilhgrende smabygninger, og udstykning ikke er mulig ifglge en attest fra
en beskikket landinspektgar,

c) Det er ikke en betingelse eller forudsaetning for aftalen, at erhververen
opnar brugsret til en beboelseslejlighed i eiendommen, eller

d) Overdragelsen omfatter overdragerens samlede ejendomsret og sker til
en enkelt erhverver, medmindre erhververne er beslaegtede eller
besvogrede med overdrageren i op- eller nedadstigende linje eller i hans
sidelinje sa naer som sgskende eller disses barn.

Er der ikke afgivet erkleering, kan skadet ikke tinglyses endeligt, jf.
bekendtggrelse om tinglysning § 36, stk. 1.

Tinglysningssystemets kontrol

Nar der markeres for overdragelse af en flerfamilieejendom, vil
Tinglysningsretten pase, om der er tale om overdragelse af en andel, jf.
andelsboligforeningslovens § 17, og om der evt. er afgivet behgrig erkleering.

Derudover vil Tinglysningsretten kontrollere, om ejendommen vil have flere
end 2 adkomsthavere, efter skadet er tinglyst.

De enkelte fremgangsmader

1. Ejendommen Indeholder ejendommen — inkl. anpartsblade — hgjst 2 beboelseslejligheder
indeholder ikke ma der skelnes mellem ikke-fritiggende eller sammenbyggede enfamiliehuse
mere end 2 og andre ejendomme.

beboelseslejlighed

er
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¢ Indeholder ejendommen - inkl. anpartsblade - hgijst 2
beboelseslejligheder, som ikke er fritliggende eller sammenbyggede
enfamilieshuse, kan der angives erkleering efter
andelsboligforeningslovens 8§ 17, stk. 1, litra a, med erkleering T13:

Andelsboligforenings- og boligfeellesskabslov - ikke mere end 2
beboelseslejligheder

Seelger/overdrager erkleerer, at eiendommen ikke indeholder mere end 2
beboelseslejligheder, som ikke er fritliggende eller sammenbyggede
enfamilieshuse.

¢ Indeholder ejendommen - inkl. anpartsblade - alene 2
beboelseslejligheder i form af fritliggende eller sammenbyggede
enfamilieshuse med eventuelt tilhgrende smabygninger, og udstykning
ikke er mulig ifglge en attest fra en beskikket landinspektar, kan der
afgives erklaering efter andelsboligforeningslovens 8§ 17, stk. 1, litra b,
med erklaering T16:

Andelsboligforenings- og boligfeellesskabslov - udstykning ikke
mulig, erkleering fra landinspektar

Seelger/overdrager erkleerer, at eiendommen alene indeholder 2
beboelseslejligheder i form af fritiggende eller sammenbyggede
enfamilieshuse med eventuelt tilhgrende smabygninger. Underskrevne
beskikkede landinspektar attesterer ved min personlige underskrift, at
udstykning ikke er mulig.

Rollen "Landinspekter” tilfgjes under Andre roller”, og landinspektgren
skal underskrive anmeldelsen.

2. Det er ikke en
betingelse eller
forudseetning for
aftalen, at
erhverver opnar
brugsret til en
beboelseslejlighe
d i ejendommen

Er det ikke en betingelse eller forudsaetning for aftalen, at kaber/erhverver
opnar en brugsret til en beboelseslejlighed i ejendommen, kan der afgives
erkleering efter andelsboligforeningslovens § 17, stk. 1, litra ¢, med erklaering
T17:

Andelsboligforenings- og boligfeellesskabslov - ikke brugsret
Seelger/overdrager erkleerer, at det ikke er en betingelse eller forudsaetning for
aftalen, hverken udtrykkelig eller stiltiende, at (nogen af) erhverver/ne opnar
brugsret til en beboelseslejlighed i ejendommen.

3. Overdrages
seelgers samlede
ejendomsret til én
erhverver

Overdrages seelgers samlede ejendomsret til én kgber/erhverver, og bliver der
derfor ikke flere ejere af eiendommen, kan der afgives erklaering efter
andelsboligforeningslovens 8§ 17, stk. 1, litra d, farste led med erkleering T18:

Andelsboligforenings- og boligfeellesskabslov - den samlede
ejendomsret

Séeelger/overdrager erkleerer, at overdragelsen omfatter overdragerens
samlede ejendomsret og sker til en enkelt kgber/erhverver.
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4. Overdragelse til
beslaegtede eller
besvogrede
erhverver

Hvis kgber/erhverver er besleegtede eller besvogrede med
seelgeren/overdrageren i op- eller nedstigende linje eller i hans sidelinje sa
naer som sgskende eller disses bgrn, kan der afgives erklaering efter
andelsboligforeningslovens § 17, stk. 1, litra d, andet led med erklaering T19:

Andelsboligforenings- og boligfeellesskabslov - ikke den samlede
ejendomsret, beslaegtede med overdrageren

Seelger/overdrager erkleerer, at overdragelsen ikke omfatter hele
overdragerens samlede ejendomsret eller sker til flere personer, men at
kaberne/erhververne er beslaegtede eller besvogrede med overdrageren i op-
eller nedstigende linje eller i hans sidelinje sa neer som sagskende eller disses
barn.

5. Erhverver finder
i avrigt ikke,
andelsboligforenin
gsloven skal

Finder man, at andelsboligforeningsloven ikke skal finde anvendelse pa
overdragelsen, kan erkleering T21 afgives. Tinglysningsretten vil herefter
vurdere forholdet og den indsatte tekst i fritekstfeltet.

anpartsejendomm
e, hvor
anpartsoverdragel
ser er tinglyst far
13. september
1976

anvendes Andelsboligforenings- og boligfaellesskabslov finder ikke anvendelse
Seelger/overdrager erkleerer, at andelsboligforeningsloven ikke finder
anvendelse, da:

6. Lejemal i Finder man, at overdragelsen er omfattet af andelsboligforeningslovens § 13,

stk. 4 og tinglysningsbekendtgarelsens § 36, stk. 2, kan der afgives erkleering
herom med erkleering T20.

Tinglysningsretten vil herefter vurdere forholdet og den medsendte
dokumentation. Det bemeerkes, at der ikke foreligger retspraksis vedrgrende
denne bestemmelse, og at man i juridisk teori ikke har endeligt afklaret, om
der alene er tale om en overgangsregel.

Andelsboligforenings- og boligfeellesskabslov - En eller flere
anpartsoverdragelser er anmeldt til tinglysning inden den 13. februar
1976 og anmeldelsen er omfattet af andelsboligforeningslovens § 13, stk.
4.

Seelger/overdrager erkleerer, at kaberen/erhververen mindst 1 ar forud for
aftalen har opnaet et varigt lejemal om lejligheden, og at keberen/erhververen
siden har boet i ejendommen.
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